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gescha!sansassig Frie!richstraf&e 61, 10711 Berlin

- von Person bekannt, wobei die Identifizierung nach dem GwG bei friherer Ge-
legenheit erfolgt ist -

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als alleinvertretungsberechtigter,
von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschaftsfuhrer der Leila
Verwaltungs GmbH eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlot-
tenburg unter HRB 177534 B und diese wiederum handelnd als alleinige Kom-
plementaren der

Leila GmbH & Co. WinterstraBe 10 KG,
mit Sitz in Berlin, Friedrichstrale 61, 10117 Berlin
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg HRA 52727 B.

Der Notar bestatigt aufgrund der EDV-Einsicht vom 04.03.2024 in das Handelsregis-
ter des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRB 177534 B die alleinige, von den Be-
schrankungen des § 181 BGB befreite Vertretungsbefugnis des Erschienenen als
Geschaftsfuhrer fur die Leila Verwaltungs GmbH und aufgrund der EDV-Einsicht
vom 04.03.2024 in das Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRA
52727 B, dass die Leila Verwaltungs GmbH die alleinige Komplementarin der Leila
GmbH Co. Winterstral’e 10 KG ist.

Der Notar erlauterte das Mitwirkungsverbot nach § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG. Seine
Frage, ob eine Vorbefassung im Sinne dieser Vorschrift vorliege, wurde verneint.

Der Erschienene — wie vorstehend handelnd - erklarte:

Leila GmbH & Co. Winterstralle 10 KG beabsichtigt Kaufvertrage uber Grundbesitz
zu beurkunden, bei denen der jeweilige Erwerber Mitgesellschafter einer Mietpool-
gesellschaft werden soll, um die jeweiligen Mieteinnahmen der einzelnen Einheiten
unter den teilnehmenden Erwerbern fur einen bestimmten Zeitraum zu poolen.

Die vorliegende Urkunde und ihre Anlage wird dabei zum Zwecke der Begriundung
der Inbezugnahme in den noch abzuschliefenden Kaufvertrage beurkundet (Be-
zugsurkunde gem. § 13a BeurkG).

Die Leila GmbH & Co. Winterstrale 10 KG ist Eigentimerin der nach § 8 WEG in
Wohnungs- und Teileigentum aufgeteilten Einheiten, welche im anliegenden Gesell-
schaftsvertrag der Mietpool GbR in § 2 aufgefihrt sind.
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Die Leila GmbH & Co. Winterstralle 10 KG ist an diesem Mietpool nicht beteiligt, sie
wird jedoch als verkaufender Eigentimer der Eigentumswohnungen unter Bezug-
nahme auf § 4 des Mietpoolvertrages, in den Mietpool fur jede verkaufte Wohnung
die dort jeweils naher bezeichnete Zahlungen leisten.

Der Mietpool gilt als von den einzelnen Erwerbern/Eigentimern initiiert.

In dem jeweiligen Kaufvertrag der Erstveraulerung kann vorgesehen werden, dass
der jeweilige Erwerber einer vermieteten Eigentumswohnung verpflichtet ist, dem
Gesellschaftsvertrag ,Mietpoolgesellschaft Bruderstr. 4, 4A, Neustadtische Heidestr.
54" beizutreten. Die Gesellschaft entsteht, sobald sie mindestens zwei Gesellschaf-
ter hat.

Erwerber von unvermieteten Wohnungen konnen der Mietpoolgesellschaft beitreten,
werden hierzu jedoch in keinem Fall verpflichtet.

Der vorstehend genannte Gesellschaftsvertrag ist dieser Urkunde als Anlage beige-
fugt und wurde von dem Notar verlesen.
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Das Protokoll nebst Anlagen wurde dem Erschienenen vom Notar vorgelesen, von
ihm genehmigt und wie folgt eigenhandig unterschrieben:

-
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ANLAGE zur Bezugsurkunde

GESELLSCHAFTSVERTRAG

§ 1 Firma, Sitz, Geschaftsjahr

1. Der Name der Gesellschaft birgerlichen Rechts lautet
"Mietpool Briiderstralle 4, 4A; Neustadtische Heidestrale 54 GbR*

2. Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Brandenburg an der Havel.
3. Das Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

§ 2 Rechtsform, Beitritt

Der Eigentimer der Wohnungseigentumseinheiten mit den laufenden Nrn. 1 bis 21 der Wohnungsei-
gentumsgemeinschaft BriiderstraBe 4, 4A; Neustadtische HeidestraBe 54 in Brandenburg an der
Havel schlieBen sich, soweit sie diesem Mietpoolvertrag beitreten, in einer Gesellschaft biirgerlichen
Rechts mit nachstehender gemeinsamer Zwecksetzung zusammen (Nachstehend auch ,Mietpool®
oder ,die Gesellschaft* genannt).

§ 3 Gesellschaftszweck

Zweck der Gesellschaft ist es, sdmtliche Mieteinnahmen der teilnehmenden Gesellschafter von Eigen-
tumswohnungen der Wohnungseigentumsgemeinschaft Briderstrae 4, 4A; Neustadtische Hei-
destraBBe 54 in die Gesellschaft (den Mietpool) einzubringen und nach dem in diesem Vertrag festge-
legten Verteilungsschlissel zu verwenden bzw. an die Gesellschafter auszuschitten. Die Mietein-
nahmen flr das jeweilige Sondereigentum sind unterschiedlich hoch, weshalb durch das Poolen der
Mieteinnahmen eine gerechtere Verteilung der Gesamtmieteinnahmen erreicht werden kann, was
gleichzeitig zu einer Verteilung von Ausfallrisiken in Bezug auf die Nettomieten nach MaRgabe dieses
Vertrages flr die einzelnen Gesellschafter bzw. Mitgesellschafter fihren soll.

Es handelt sich bei dem Mietpool um eine Innengesellschaft, die gegenitber den Mietern der gegen-
standlichen Sondereigentumseinheiten nach aufzen grundsatzlich nicht auftritt.

Dieser Vertrag begriindet eine schuldrechtliche Verpflichtung der Gesellschafter bzw. Mitgesellschaf-
ter, ihre vorgenannten Nettokaltmieteinnahmen (d.h. ohne Heiz- und Betriebskosten) in den Mietpool
einzubringen und ihre Wohnung durchgehend fiir die Dauer der Teilnahme an dem Mietpool bestmdg-
lich vermietet zu halten bzw. nach Beendigung eines Mietverhéltnisses die Wohnung in einem zeitge-
malen Zustand (wie nachstehend beschrieben) marktiblich neu zu vermieten. Der jeweilige Gesell-
schafter bzw. Miteigentimer vermietet im Verhaltnis zum Mieter sein Sondereigentum nach wie vor
selbst, schliel3t also nach aulten Mietvertrage im eigenen Namen und fir eigene Rechnung ab. Die
Mietsonderverwaltung obliegt dabei ihm, sofern er nicht mit gesondertem Vertrag einen Dritten oder
den Geschéftsbesorger des Mietpools hiermit beauftragt.

§ 4 Teilnahme an der Gesellschaft, Gesellschafterbeitrdage, Poolvermogen

1. Jeder Erst-Erwerber einer oder mehrerer Eigentumswohnungen hat bei Abschluss des Kaufver-
trages ein Wahlrecht, ob er an dieser Gesellschaft teilnimmt oder nicht, soweit er nicht nach dem
Kaufvertrag zu einer Teilnahme verpflichtet ist. Der Aufteiler und Veraul3erer der Eigentumswoh-
nungen, die Leila GmbH & Co. Winterstralte 10 KG, verpflichtet sich gegentiber der Mietpoolge-
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sellschaft, aus dem Verkauf einer jeden Eigentumswohnung in der Wohnungseigentumsanlage
pro Quadratmeter den Betrag von 32,23 EUR (insgesamt 45.002,- EUR) unmittelbar in den Miet-
pool abzufthren.

Die jeweils geschuldete Zahlung erfolgt direkt aus dem zu zahlenden Kaufpreis auf das Mietpool-
konto. Wird im Rahmen einer Vertragsabwicklung der Kaufpreis auf das Notaranderkonto bei
dem den Kaufvertrag abwickelnden Notar hinterlegt, wird der Verkaufer den Notar unwiderruflich
anweisen, direkt von dem auf dem Notaranderkonto zu Gunsten Verkaufer hinterlegten Kaufpreis
den jeweils zutreffenden Betrag in den Mietpool zu zahlen.

Der verkaufende Eigentimer wird sich hinsichtlich vorstehender Zahlungsverpflichtung gegen-
Uber dem jeweiligen Erwerber in dem jeweiligen notariellen Kaufvertrag zu der direkten Zahlung
des entsprechenden Anteils aus dem Kaufpreis in den Mietpool verpflichten.

Alle Gesellschafter bringen in das Gesellschaftsvermodgen bzw. den Mietpool ihre Nettolkaltmiet-
zahlungsanspriiche ein, welche ihnen gegenuber Mietern/Nutzern ihrer am Mietpool beteiligten
Sondereigentumseinheiten zustehen oder zukilnftig zustehen werden, und zwar fur den Zeitraum
ihrer Beteiligung an dieser Gesellschaft mit ihrer jeweiligen Sondereigentumseinheit.

2. Jeder Gesellschafter tritt die ihm fir den Zeitraum seiner Teilnahme an der Mietpoolgesellschaft
entstehenden Nettokaltmietzahlungsanspriiche gegen Mieter/Nutzer der Sondereigentumseinhei-
ten an die dies annehmende ,BriiderstralRe 4, 4A; Neustadtische Heidestralle 54 GbR" ab. Er ist
damit nicht berechtigt, eigenstandig tUber diese Anspriiche anderweitig zu verflgen, sie etwa an
Dritte abzutreten, sie zu erlassen etc. Diese Zession wird dem jeweiligen Mieter/Nutzer gegen-
Uber jedoch zunachst nicht offengelegt. Die Gesellschaft ist aber berechtigt, die Zession offenzu-
legen, wenn Gesellschafter ihren Verpflichtungen zur Leistung der Gesellschafterbeitrage nicht
nachkommen oder andere stichhaltige Griinde fur eine Offenlegung bestehen. Der jeweilige Ge-
sellschafter bleibt selbst verpflichtet, flr die Vermietung und den Eingang der Zahlungen auf dem
Konto des Mietpools zu sorgen, entweder durch Selbstverwaltung oder Beauftragung einer sog.
Sondermietverwaltung. Es wird empfohlen, mit einer solchen Sondermietverwalter den jeweiligen
Geschaftsbesorger des Mietpools zu beauftragen.

3. Der jeweilige Gesellschafter ist berechtigt, neben der Nettokaltmiete auch den Heiz- und Be-
triebskostenanteil von dem Mieter auf das Mietpoolkonto zahlen zu lassen. Eingehende Zahlun-
gen der jeweiligen Mieter sind zunachst auf die fur die jeweilige Einheit vereinbarte Miete zu ver-
rechnen, dariberhinausgehende Zahlungen sind von dem Mietpool auf das Konto der Woh-
nungseigentiimergemeinschaft als Wohngeldzahlungen flir die Einheit weiterzuleiten, sofern der
Mieter nicht andere Tilgungsbestimmungen getroffen hat.

Alle Betriebs- und Nebenkostenzahlungen von Mietern, die auf dem Mietpoolkonto eingehen, er-
héhen nicht das Mietpoolvermdgen sondern bleiben reine Durchlaufposten und sind umgehend
fir die betreffende Eigentumseinheit als Wohngeldzahlung auf das Konto der Eigentimerge-
meinschaft weiterzuleiten. Dasselbe gilt fiir sonstige Geldeingange in Bezug auf das jeweilige
Wohnungseigentum, sofern es sich nicht um Nettokaltmiete handelt.

4. AuBer den in diesem Vertrag ausdrlicklich geregelten Fallen besteht fir die Gesellschafter dieses
Mietpools ausdricklich keine Nachschusspflicht.

5. Nutzungsentgeltentschadigungszahlungen von (ehemaligen) Mietern werden wie Mieten im Sin-
ne dieses Vertrages behandelt.

6. Mehrere Gesellschafter, die gemeinsam Eigentimer eines Miteigentumsanteils werden oder sind,

mussen einen gemeinsamen, zur Entgegennahme von Zahlungen Bevollmachtigten benennen,
wenn sie nicht gemeinsam Inhaber des Kontos sind, auf das die Zahlung erfolgen soll.
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§ 5 Verwertung, Ausschiittung, Ausscheiden

1. Von den auf dem Gesellschaftskonto eingehenden Nettokaltmieterlosen werden von der Gesell-
schaft die fur die teilnehmenden Sondereigentumseinheiten fir die Verwaltung des Mietpools an-
fallenden Bewirtschaftungskosten, inshesondere die des Geschéaftsbesorgers, getragen.

Es wird klargestellt, dass die Gesellschaft bzw. der Mietpool nicht flir das Wohngeld, fur etwaige
Sonderumlagen und sonstige Zahlungspflichten des einzelnen Gesellschaf-
ters/Sondereigentlimers gegeniber der Eigentiimergemeinschaft oder gegentliber seinem Mieter
bezliglich der einzelnen Sondereigentumseinheiten haftet, sondern dass das allein Sache des
jeweiligen Gesellschafters/Sondereigentimers bleibt. Auch die Kosten der Instandhaltung und In-
standsetzung werden nicht aus dem Mietpool bestritten sondern sind wirtschaftlich allein von dem
jeweiligen Gesellschafter flr seine Eigentumseinheit selbst zu tragen.

Jeder Miteigentimer ist selbst und allein flr die Betriebskosten seiner Wohnung verantwortlich,
da dieser Mietpool allein den Ausgleich der Nettokaltmieterlose beabsichtigt und nicht einer Haf-
tungsverteilung fur sonstige Verpflichtungen aus dem Miet- oder dem Wohnungseigentimerver-
haltnis dient.

2. An jeden Gesellschafter schittet der Mietpool monatlich 7,50,- € pro Quadratmeter seiner
Mietpool beteiligten Eigentumswohnung aus. Lassen die Nettokaltmietertrage aus allen an
dem Mietpool teilnehmenden Sondereigentumseinheiten und der Vermogensstamm des Miet-
pools nach Abzug der Kosten des Mietpools und unter Einbehalt einer angemessenen Riicklage
nur eine geringere Ausschittung zu, so wird der Geschaftsbesorger die Gesellschafter dartiber
unterrichten. In diesem Fall ist er verpflichtet, eine angemessene geringer Beteiligungsquote aus-
zuschutten.

Ein nach der vorgenannten monatlichen Ausschittung verbleibendes Poolvermogen wird erst mit
Beendigung gem. § 15 dieses Mietpoolvertrages an die Gesellschafter entsprechend dem Mitei-
gentumsanteil ihrer am Mietpool teilnehmenden Sondereigentumseinheit im Verhaltnis zu dem
Miteigentumsanteil aller zu diesem Zeitpunkt noch teilnehmenden Sondereigentumseinheiten ver-
teilt.

3. Soweit die Nettokaltmieteinnahmen der Mietpoolgesellschaft zur Deckung der flir die Verwaltung
des Mietpools anfallenden Kosten nicht ausreichen, sind die Gesellschafter verpflichtet, hierfiir
Unterdeckungsbeitrage auf schriftliche Anforderung des Geschaftsbesorgers unverziglich nach-
zuschiefen, und zwar entsprechend dem Miteigentumsanteil ihrer am Mietpool teilnehmenden
Einheit im Verhaltnis zu dem Miteigentumsanteil aller an dem Mietpool teiinehmenden Einheiten.
Im Ubrigen besteht flr den jeweiligen Eigentimer einer Einheit eine Haftung in Bezug auf alle
seine eigene Einheit betreffenden Kosten, nicht jedoch in Bezug auf die Kosten der anderen Ein-
heiten.

4. Da die Ausgaben und Einnahmen der Gesellschaft méglicherweise Schwankungen unterworfen
sein konnen (z. B. Zahlungsverzug von Mietern, etc.), ist die Gesellschaft berechtigt und ver-
pflichtet, die voraussichtlichen Auszahlungen oder Unterdeckungsbeitrédge im Rahmen eines jahr-
lichen Wirtschaftsplanes zu kalkulieren bzw. zu schatzen und ihren Auszahlungen oder Anforde-
rungen von Unterdeckungsbeitrage zugrunde zu legen.

5. Scheidet ein Gesellschafter aus der Gesellschaft vor deren Ende aus, ohne dass ein Rechts-
nachfolger an seine Stelle tritt, verandert sich der Verteilungsschllissel. Der Verteilungsschlissel
ergibt sich stets entsprechend dem Miteigentumsanteil der am Mietpool teinehmenden Einheit im
Verhaltnis zu den Miteigentumsanteilen aller teilnehmenden Einheiten.
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6. Scheidet ein Gesellschafter im laufenden Geschéftsjahr aus ohne dass ein Rechtsnachfolger an
seine Stelle tritt, so enden seine Rechte und Pflichten sowie die Abtretung seiner Anspriche ge-
gen den Mieter an den Mietpool nach diesem Vertrag mit dem Zeitpunkt seines Ausscheidens.
Alle ab dem Zeitpunkt seines Ausscheidens gegen seinen Mieter entstehenden Anspriche und
Rechte, gleich welcher Rechtsnatur, stehen ihm dann wieder allein zu. Es hat eine Abrechnung
fir die Zeit bis zu seinem Ausscheiden zu erfolgen. Ein vor Ende dieser Gesellschaft aus ihr aus-
scheidender Gesellschafter nimmt weder an der Ausschuittung von Vermogen der Gesellschaft zu
deren Ende teil noch erhalt er tiber die monatliche Ausschittung gem. § 5 Ziff. 2 dieses Vertrages
hinaus weitere Ausschuttungen.

7. Jeder andere Erwerber einer teilinehmenden Eigentumswohnung kann in die Gesellschafterstel-
lung des Voreigentimers durch schriftliche Erklarung gegeniiber der Gesellschaft, vertreten
durch den Geschéaftsbesorger, eintreten. Wird eine solcher Eintritt nicht binnen eines Monats seit
der Eigentumsumschreibung erklart, gilt der Gesellschafter als aus der Gesellschaft ausgeschie-
den und ist ein Eintritt in dessen Position nicht mehr méglich.

§ 6 Leistungspflichten des Gesellschafters, Entfallen der Mietausschiittungen, Versto gegen
Pflicht zur Herstellung von Mindeststandards in der Wohnung

1. Der jeweilige Gesellschafter hat insbesondere nachstehende Kosten selbst und unmittelbar zu
tragen:

a) die Instandsetzungs- und Instandhaltungskosten fir das Sondereigentum (z. B. Ausflihrung
von Schonheitsreparaturen, um Sondereigentumseinheiten in einen vermietbaren Zustand zu
versetzen, insbesondere in Fallen, wo entsprechende Anspriiche gegen ausscheidende Mie-
ter auf Durchfiihrung von Schénheitsreparaturen wirtschaftlich nicht realisierbar sind),

b) Kosten fir Rechtsstreitigkeiten mit Mietern (Rechtsanwalts- und Gerichtskosten).
c) Verwaltergeblihren

d) Samtliche Betriebskosten und Wohngeldverpflichten bzw. Sonderumlagen

2. Die Sondereigentumseinheiten missen von dem jeweiligen Gesellschafter stets in einem zeitge-
mafen Renovierungszustand erhalten werden, um die Vollvermietung zu sichern und Leerstand
zu vermeiden. Der einzuhaltende Mindeststandard der Sondereigentumseinheiten beinhaltet ge-
schliffene und versiegelte Parkett- und Dielenbdden oder Laminatbdéden oder Teppichbdden in al-
len Wohnraumen und Fluren. Geflieste Boden oder PVC-Belag in Klchen, Fliesenbelage in Ba-
dern und WCs. Glatte Wande in allen Raumen mit Raufasertapete gut deckend mit weilRer Dis-
persionsfarbe gestrichen, geweildte Decken. Badezimmer und WCs mit rundum tiirhoher Wand-
verfliesung mit zeitgeméalen Fliesendesigns. Neuwertige Sanitarelemente (WC, Wanne, Wasch-
becken, ggf. Brausetasse). Kiche mit Fliesenspiegel und als Mindestausstattung ein 4-
Plattenherd mit Backofen und einem Splultisch. Bei einer Neuvermietung mussen die Ublichen
Schonheitsreparaturen durchgefiihrt sein.

3. Sollte ein Sondereigentum frei werden und der vorgenannte Mindestausstattungsstandard nicht
gegeben sein, so wird der Geschaftsbesorger den Gesellschafter unverziglich tUber die notwen-
digen Instandsetzungsmalinahmen informieren und ihn zur Durchflhrung der Arbeiten auffor-
dern. Sollte der Gesellschafter trotz schriftlicher Mahnung die erforderlichen Arbeiten nicht binnen
acht Wochen im Wesentlichen durchgeflihrt haben, so scheidet der Gesellschafter nach einer
weiteren Frist von vier Wochen aus der Gesellschaft aus, soweit bis dahin von ihm nicht alle Min-
deststandards gem. vorstehend Ziff. 2 hergestellt worden sind oder die Einheit von ihm dennoch
zu einer marktublichen Miete vermietet werden konnte.
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4. st ein Mietvertrag beendet, so entfallen nach Ablauf von einem Monat ab Eingang der letzten
Miet- oder Nutzungsentgeltzahlung auf dem Mietpoolkonto bis zu einer Neuvermietung die Miet-
ausschuttungen gem. § 5 Ziff. 2).

Sind jedoch die vorgenannten Mindestausstattungsstandards erfullt und werden auch keine Re-
novierungs-/Modernisierungsarbeiten durchgefihrt und wird dennoch trotz angemessener Bemu-
hungen kein neuer Mieter gefunden, ist der Geschéftsbesorger nach seinem Ermessen berech-
tigt, dem Gesellschafter fiir diese Wohnung noch bis zu 3 Monate lang die volle Ausschittung
nach diesem Vertrag zu gewahren. Der Geschaftsbesorger ist auch berechtigt, die 3-monatige
Fortzahlung zunachst zwar aus Liquiditatsgrinden zu gewahren, zugleich aber ihre Rickzahlung
durch eine geeignete Ratenzahlung schriftlich mit dem Gesellschafter zu vereinbaren.

§ 7 Geschaftsfiihrung und Vertretung, Bestellung, Abberufung

1. Die Bestellung eines Geschaftsfiihrers wird gesellschaftsvertraglich ausgeschlossen, so dass die
Gesellschaft gemalt § 709 Abs. 1 BGB nur durch gemeinschaftliche Zustimmung aller Gesell-
schafter verpflichtet werden kann. Eine organschaftliche Vertretung der Gesellschaft ist damit
ausgeschlossen.

2.  Nach den allgemeinen Vorschriften kann dritten Personen, insbesondere einem Geschaftsbesor-
ger eine Vollmacht erteilt werden, durch die Gesellschafter nur bis zur Hohe des Gesellschafts-
vermogens verpflichtet werden kdnnen.

3. Mit den Geschaftsflihrungsaufgaben betraut die Gesellschaft einen Geschaftsbesorger. Als Ge-
schaftsbesorger wird die

Serda Immobilien Hausverwaltung
Am Zeppelinpark 19-21
13591 Berlin

eingesetzt. Der Geschaftsbesorger ist bevollmachtigt, alle Erklarungen im Namen der Gesell-
schaft abzugeben, die zur Erflllung einer ordnungsgemafien Geschaftsbesorgertatigkeit erforder-
lich sind, insbesondere zur Erflllung der Aufgaben gem. nachstehend § 8.

Der jeweilige Geschaftsbesorger der Mietpoolgesellschaft ist von den Beschrankungen des §181
BGB befreit und berechtigt, Untervollmacht zu erteilen. Der Geschéftsbesorger ist ferner erméach-
tigt, die Ansprliche aus der Verpflichtung jedes einzelnen Gesellschafters im eigenen Namen und
im Interesse der Gesellschaft geltend zu machen, insbesondere erforderlichenfalls die an die Ge-
sellschaft abgetretenen Nettokaltmieten einziehen und erforderlichenfalls dabei auch gerichtlich
fur die Gesellschaft geltend zu machen.

4. Der jeweilige Geschaftsbesorger kann nur bei Vorliegen eines wichtigen Grundes abberufen wer-
den.

§ 8 Aufgaben und Verglitung des Geschaftsbesorgers

1. Der Geschaftsbesorger hat nach bestem Wissen und Gewissen unter Beachtung der Gesetze
und der Bestimmungen dieses Gesellschaftsvertrages und gemalt den Weisungen der Gesell-
schafter aufgrund ordnungsgemaf gefasster Beschllsse tatig zu werden. Er hat die Grundsatze
eines ordentlichen Kaufmanns stets zu berlcksichtigen und dafur Sorge zu tragen, dass die Ei-
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gentumswohnungen der Gesellschafter so ertragsreich und wirtschaftlich wie maoglich vermietet
sind und werden.

2. Auflergewbhnliche Handlungen darf der Geschaftsbesorger nur nach vorheriger Zustimmung der
Gesellschaft vornehmen. In dringenden Féllen kann von der Einholung der vorherigen Zustim-
mung abgesehen werden. Der Geschaftsbesorger hat dann jedoch die Gesellschafter unverziig-
lich Uber die vorgenommene Handlung und den Grund der Dringlichkeit zu unterrichten.

3. Jeder Gesellschafter kann dem Geschaftsbesorger flr die Dauer des Gesellschaftsverhaltnisses
gegen zusatzliches Entgelt die Verwaltung fiir die in seinem Eigentum stehende Raumeigentum-
seinheit Ubertragen (Mietsonderverwaltung).

Zu den Aufgaben und dem Vollmachtskreis des Geschaftsbesorgers gehort insbesondere:

a) Die Einziehung von Miet- und Pachtzinsen, deren gerichtliche Geltendmachung, wie Uber-
haupt die Geltendmachung aller Anspriiche aus den Miet- und Pachtverhaltnissen, erforderli-
chenfalls mit Hilfe des zustandigen Gerichtes, auch unter Inanspruchnahme eines geeigneten
Rechtsanwalts.

b) Die Ausschuttung nach Mallgabe von § 5 an die Gesellschafter.

c) Die Vertretung der Gesellschaft gegentiber Versicherern zur Wahrung der Rechte bei Versi-
cherungsfallen und Schadensregulierungen.

d) Die Rechnungslegung und Sammlung aller Einnahmen- und Ausgabennachweise und Belege.

e) Die Pflicht, den Gesellschafter unverziiglich von allen wichtigen Angelegenheiten, insbeson-
dere auch von ZwangsmaBnahmen Dritter in Kenntnis zu setzen durch
Ubermittlung von Durch- und Abschriften des Schriftwechsels.

f) Des Weiteren ist der Geschéftsbesorger verpflichtet, kalenderjéhrlich den Mietpool inkl. aller
Einnahmen- und Ausgaben abzurechnen und diese Abrechnung den Gesellschaftern vorzule-
gen.

g) Die Aufnahme neuer Gesellschafter in die Gesellschaft sowie die Vereinbarung iber das Aus-
scheiden von Gesellschaftern aus der Gesellschaft.

Der Geschaftsbesorger handelt im Namen und flir Rechnung der Gesellschaft. Der Gesellschaf-

ter verpflichtet sich, dem Geschéaftsbesorger nach dem als Anlage beigefligten Muster schriftli-

che Vollmachten in der erforderlichen Anzahl zu erteilen.

Erlischt die Vertretungsbefugnis, so hat der Geschéaftsbesorger die Vollmacht zurlickzugeben.

Der Geschaftsbesorger ist von den einengenden Beschrankungen des § 181 BGB befreit.
4. Sofern der Geschaftsbesorger in Wahrnehmung seiner Aufgaben geman § 3 kostenauslosende

Malnahmen ergreift, beispielsweise Prozessbevollmachtigte mit der Durchsetzung von Ansprii-

chen gegeniuber Mietern beauftragt, geschieht das stets im Namen des betreffenden Gesellschaf-
ters.
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Die Hohe der Verglitung des Geschaftsbesorgers betragt pro teilnehmender Wohnungseigen-
tumseinheit 3 € brutto monatlich inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer. Die Vergutung ist jeweils zum
Beginn eines Monats im Voraus fallig. Der Geschaftsbesorger ist berechtigt, die Verglitung aus
den Einnahmen der Mietpoolgesellschaft zu vereinnahmen.

5. Der Geschaftsbesorger darf neben den nach diesem Vertrag vorgesehenen Ausschiittungen und
der Zahlung seiner Verglitung im Monat ohne entsprechende Beschlussfassung der Gesellschaf-
ter Uber nicht mehr als 2.000,- EUR verfligen.

§ 9 Gesellschafterbeschliisse

1. Uber von den Gesellschaftern in Angelegenheiten der Gesellschaft fiir erforderlich gehaltene
Manahmen entscheiden die Gesellschafter durch Beschlussfassung. Gesellschaftsbeschlisse
sind in allen Angelegenheiten der Gesellschaft zulassig.

2. Der Beschlussfassung unterliegen insbesondere:

a) Der Ausschluss von Gesellschaftern aus der Gesellschaft, wenn die Gesellschaftsbei-
trage nicht erbracht werden;

b) die Geltendmachung von Schaden, die durch den Ausschluss von Gesellschaftern den
anderen Mitgliedern der Gesellschaft entstanden sind;

c) die Abberufung des Geschaftsbesorgers aus wichtigem Grund;
d) die Anderung dieses Gesellschaftsvertrages;

e) das Ausscheiden von Gesellschaftern.

3. Die Gesellschafter konnen den in Abs. 2. angegebenen Katalog andern und erganzen.

4. Die Gesellschafter sind auch in eigenen Angelegenheiten stimmberechtigt, es sei denn, dass es
sich um ihre Befreiung von einer Verbindlichkeit, ihre Ausschlieung aus der Gesellschaft oder
um die Entziehung eines ihnen zustehenden Rechts aus wichtigem Grund handelt.

5. Soweit in diesem Gesellschaftsvertrag nicht ausdriicklich etwas anderes bestimmt ist oder das
Gesetz zwingend eine strengere Regel vorsieht, werden die Beschliisse mit einer qualifizierten
Mehrheit von 2/3 der abgegebenen Stimmen gefasst. Enthaltungen werden bei Abstimmungen
nicht mitgezahlt.

6. Die Anderung des Gesellschaftsvertrages bedarf einer Mehrheit von 3/4 der abgegebenen Stim-
men.

§ 10 Gesellschafterversammlung

1. Ordentliche Gesellschafterversammlungen finden wenigstens einmal jahrlich statt.

2. Die Gesellschafterbeschlisse werden in Versammlungen gefasst, wobei sich das Stimmrecht
nach den Miteigentumsanteilen an der Wohnung im Verhaltnis zu den Miteigentumsanteilen aller
teilnehmenden Sondereigentumseinheiten richtet (kein Kopfprinzip). Flr die einzelne Sonderei-
gentumseinheit kann das Stimmrecht nur einheitlich ausgelibt werden. Mehrere Gesellschafter,
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die gemeinsam Gesellschafter eines Miteigentumsanteils werden oder sind, missen einen ge-
meinsamen zur Stimmabgabe Bevolimachtigten benennen. Bis dahin ruhen die Rechte aus der
Gesellschafterstellung.

3. Der Geschaftsbesorger kann eine Beschlussfassung auch auf schriftlichem, elektronischen (e-
mail oder webbasierte Abstimmungstools) oder telefonischem Weg oder per Telefax herbeiftih-
ren, wenn kein Gesellschafter diesem Abstimmungsmodus widerspricht.

Die Einberufung hat schriftlich oder per e-mail unter Einhaltung einer Frist von 14 Tagen unter
Angabe von Tagungszeit, Tagungsort und Tagesordnung an die zuletzt bekanntgegebene An-
schrift des Gesellschafters zu erfolgen. Der Geschéftsbesorger ist zur Einberufung verpflichtet,
wenn

a) mindestens 50 % der Dbeteiligten Gesellschafter die Einberufung beantragen;

b) sonst ein wichtiger Grund vorliegt.

4. In besonders dringenden Fallen ist auch eine telefonische Einberufung und/oder eine Abkiirzung
der Einberufungsfrist auf 24 Stunden zulassig.

5. Die Gesellschafterversammlung ist beschlussfahig, wenn mindestens die Halfte der Gesellschaf-
ter anwesend und/oder vertreten ist.

6. Ist die Gesellschafterversammlung nicht beschlussfahig, so wird sie mit einer Frist von 14 Tagen
mit gleichem Gegenstand erneut einberufen. Zu dieser Versammlung kann bereits mit der Einla-
dung zur 1. Versammlung vorsorglich geladen werden. Diese Zweitversammlung ist in jedem Fall
beschlussfahig, wenn darauf in der Einladung besonders hingewiesen wird.

7. Mit der Einladung zur ordentlichen Gesellschafterversammlung hat der Geschéaftsbesorger den
Gesellschaftern eine Ubersichtlich aufbereitete Darstellung des Geschéaftsverlaufes einschlieflich
der konkreten Einnahmen und Ausgaben zur Verfigung zu stellen, so dass sich die Gesellschaf-
ter anhand dieser Unterlagen einen Uberblick lber die wirtschaftliche Situation der Gesellschaft
verschaffen kénnen.

§ 11 Kiindigung

1. Eine ordentliche Kliindigung der Gesellschaft selbst ist wahrend der Dauer der Gesellschaft aus-
geschlossen.

2. Jeder Gesellschafter ist jedoch berechtigt, mit einer Frist von 2 Monaten jeweils zum Ende eines
vollen Monats sein Ausscheiden aus der Gesellschaft durch Kiindigung zu erklaren.
Ein Abfindungs- oder Ausgleichsanspruch steht ihm in diesem Falle nicht.

§ 12 Ausscheiden

Scheidet ein Gesellschafter aus der Gesellschaft aus, so wird die Gesellschaft von den verblei-
benden Gesellschaftern unter dem bisherigen Namen fortgesetzt.
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§ 13 Neubeitritt

1. Der Geschaftsbesorger ist berechtigt, den Beitritt neuer Gesellschafter mit Wirkung fur die Gbri-
gen Gesellschafter und die Gesellschaft entgegenzunehmen.

2. Der Beitritt eines neuen Gesellschafters ist jederzeit zum Beginn eines Kalendermonates zulas-
sig.

3. Im Ubrigen gelten die Regelungen dieses Gesellschaftsvertrages fiir neu beitretende Gesell-
schafter entsprechend.

4. Die Beteiligung an der Schlussausschittung der Gesellschaft reduziert sich flr einen neubeitre-
tenden Gesellschafter um die Zahl der vollen Jahre, die vor seinem Beitritt verstrichen sind.

§ 14 Erbfolge

1. Stirbt ein Gesellschafter, so wird die Gesellschaft mit den Erben oder Verméchtnisnehmern des
Verstorbenen fortgesetzt. Die Erben missen sich durch Vorlage eines Erbnachweises legitimie-
ren.

2. Mehrere Erben oder Vermachtnisnehmer haben sich durch einen Bevollmachtigten vertreten zu
lassen, der seine Vollmacht in notariell beglaubigter Form nachweisen muss. Bis zur Legitimation
der Erben bzw. Vermachtnisnehmer des Bevollmachtigten ruhen die Rechte aus der Gesellschaf-
terstellung.

§ 15 Dauer der Gesellschaft

Die Gesellschaft beginnt sobald sie zwei Gesellschafter hat und endet 10 Jahre nach ihrem Be-
ginn, spatestens jedoch mit Ablauf des 31.12.2034,

Die Gesellschaft endet nur dann nicht, wenn die Fortflihrung der Gesellschaft spatestens drei
Monate vor Beendigung der Gesellschaft beschlossen wurde.

§ 17 Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam oder nichtig sein oder werden, so berihrt
dies die Wirksamkeit im Ubrigen nicht. In diesem Falle verpflichten sich die Gesellschafter wech-
selseitig, die unwirksame oder nichtige Bestimmung durch eine wirksame zu ersetzen, die dem
erkennbar gewordenen Willen der Parteien, der gegebenenfalls im Wege der Auslegung unter
besonderer Berlcksichtigung der verfolgten wirtschaftlichen Ziele zu ermitteln ist, moglichst na-
hekommt. Das gleiche gilt fur den Fall, dass der Vertrag Licken hat oder solche sich nachtraglich
herausstellen.

- Ende der Anlage -
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GESCHAFTSBESORGERVOLLMACHT

lch/Wir

als einer der (werdenden) Wohnungseigentiimer der Wohnungseigentiimerge-
meinschaft Briderstrale 4, 4A; Neustadtische Heidestralle 54

bevollmachtige/n die

Serda Immobilien Hausverwaltung, Inhaberin: Silvia Esther Riischer de Aronés e.Kfr.,
Am Zeppelinpark 19-21, 13591 Berlin-Spandau

0

mich als Mitgeselleschafter des Mietpools ,WEG Briiderstral3e 4, 4A; Neustadtische
HeidestralRe 54 GbR" wie auch die Gesellschaft selbst in allen Verwaltungsangelegen-
heiten der Mietpoolgesellschaft auergerichtlich und gerichtlich gegentiber Dritten wie
auch im Innenverhaltnis zwischen den Gesellschaftern zu vertreten. Die Bevollmachtig-
te ist von den Beschriankungen des § 181 BGB befreit und berechtigt, Untervollmach-
ten zu erteilen.

Zu dem Handlungs- und Vollmachtsumfang gehort insbesondere aber nicht aus-
schlie3lich:

1. Die Einziehung von Miet- und Pachtzinsen, deren gerichtliche Geltendmachung,
wie Uberhaupt die Geltendmachung aller Anspriiche aus den Miet- und Pacht-
verhaltnissen, erforderlichenfalls mit Hilfe des zustdndigen Gerichtes, auch un-
ter Inanspruchnahme eines geeigneten Rechtsanwalts.

2. Die Beachtung und Durchfiihrung aller gesetzlichen und behérdlichen Vorschrif-
ten, die die Bewirtschaftung von Grundstiicken betreffen, sowie der Pflichten
und Rechte des Gesellschafters.

3. Die Vertretung der Gesellschaft gegeniliber Versicherern zur Wahrung der
Rechte des Gesellschafters bei Versicherungsfallen und Schadensregulierun-

gen.

4. Die Rechnungslegung und Sammlung aller Einnahmen- und Ausgabennach-
weise und Belege.

5. Die Bewirkung und Entgegennahme aller Leistungen und Zahlungen die mit der
laufenden Verwaltung zusammenhangen.

6. Die Entgegennahme von Willenserklarungen und Zustellungen, soweit diese an
die Mietpoolgesellschaft gerichtet sind.

7. Die Vertretung des Gesellschafters als Miteigentimer gegeniber der Woh-
nungseigentiimergemeinschaft Briiderstralle 4, 4A; Neustadtische Heidestralle

54.

Die Vollmacht erlischt mit Beendigung der Verwaltertatigkeit.



.., den

Eigentiimer/in
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